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 تخطيط اسكاني 

 ةهندسة العمار قسم  -المرحلة الرابعة   

 كلية الهندسة –جامعة بابل 

 م.م. علا عبد علي المعموري

 ةالرابعالمحاضرة 

 التخطيطية  للمحلة السكنية تالمؤشرا

كانت التوجهات السائدة لتخطيط المدن والى فترة قريبة ، تعتمد وحدة الجيرة ذات المركز  الخزدما الوسزطا 

مزط نرزاظ التجميزط   نواة لهزا ، مزظ رهزرت توجهزات  خزرم تعتمزد التو يزط اللزريطا لحخزدمات بحيز  تتزداخ 

لحوحدات السكنية وبلك  يسمح لأن تبقى النلاطات الاقتصادية والاجتماعية والمقافية لوحدة الجيزرة مسزتمرة 

 وحيوية.

عناصر ها عدد إفراد الأسرة، عدد  3( المححة السكنية وتعتمد عحى Neibourhoodتسمى وحدة الجيرة ) 

 ، عدد الوحدات السكنية.  نالسكا

بط محلات سكنية ) وحدات جيرة ( يتلك  الحا السزكنا ، وبتجميزط  ربعزة إحيزان سزكنية يتلزك  وبتجميط  ر

 مايسمى بالقطاع السكنا . إما المدينة فأنها تتلك  من  ربعة قطاعات سكنية  و  كمر .

ر تعتمد الدراسات السكانية عحى معد  عدد  فراد الأسرة والذي بموجبه يتظ احتساب عدد السزكان وعزدد الأسز

)الذي يعنا عدد الوحدات السزكنية  ولالزإ إن تقزدير الحاجزة السزكنية بنزان عحزى نسزب العجز  السزكنا ) فزا 

 الرصيد السكنا القائظ والوحدات السكنية الجديدة( يعتمد عحى إحصائيات تفصيحية ودقيقه.

لعزاظ فزا العزرا  لإعداد مخطزط الإسزكان ا توتعتبر الدراسة التا قامت بها لركة بو  سيرفس فا السبعينا 

 هظ والم  الدراسات  فا هزذا المجزا  . ويلاحزر  نهزا اعتمزدت عناصزر وتوصزحت  0111 – 1891لحفترة 

 1881إلى مؤلرات ومحددات بقيظ تختحز  عزن تحزإ التزا تزظ التوصز  إليهزا فزا التعزداد العزاظ لحسزكان العزاظ 

 .0119والإسقاطات الإحصائية التا تظ احتسابها لغاية 

المعايير و المؤلرات الواردة فا تحإ الدراسة والمعتمدة من قب  الهيئة العامة للإسكان قابحة   ومط ذلإ فان

 % وذلإ لتلائظ التطورات والمتطحبات الحالية.01لحتعدي  وال يادة بنسبة تص  إلى 
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  -هدف المعايير التخطيطية إلى تنظيم المحددات الخاصــة بما يلي :

 

ة (.  نزيا السزكنا ، القطزاع السزكنا ، المدانية : متممحة       ) بالمححة السزكنية ، الحزالتجمعات السك - 1     

 اعتمادا عحى ملامة عناصر :  

 عدد الوحدات السكنية   -معد  حجظ التجمط السكانا  -معد  حجظ الأسرة    -     

 الخدمات الاجتماعية  العامة :) حسب تدرج حجظ التجمعات السكانية (. -0
المفتوحة )الخضران ، المتن هات ، مواق  السيارات ، الملاعب (: حسب تدرج التجمعزات  المناط  -3

 السكانية والفئات العمرية .
نمزط الإسزكان )  فقزا  و عمزودي ( :) عزدد الطوابزز  ، الكمافزة الإسزكانية (، اعتمزادا عحزى القززرارات   -4

 ( و التصميظ القطاعا .Master planالتنريمية  المستندة إلى التصميظ الأساس لحمدينة ) 
المسززاحات التفصززيحية لفضززانات  الأبنيززة السززكنية و  بنيززة الخززدمات الاجتماعيززة العامززة والمنززاط   -5

 المفتوحة بجميط مكوناتها . 

 : المحددات    

التجمعات السكانية : تحدد المعايير الواردة فا دراسة )بو  سيرفس( لمخطط الإسكان العاظ فا العرا  

 -مة لحتجمعات السكنية حسب تدرجاتها كالأتا:العناصر الملا

 : المححة السكنية-1

وها اصغر وحدة حضرية يتمتط سكانها بالاكتفان الذاتا من ناحية الخدمات اليومية والمتممحة بالخدمات 

نسمة (  0511 -0411التجارية والتعحيمية وملاعب الاطفا  واماكن العبادة والرعاية الصحية وتخدظ )

هكتار  31 -14وتص  مساحة المححة عادة الى  متر عن تحإ الخدمات  351خمس دقائ  و وبمدم سير
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هكتار لحسكن العمودي حسب لجنة معايير الاسكان مط وجود منرومة من طر   10-8لحسكن الافقا و

 الملا والارصفة فا المححة .

 

  لخاص. 6معد  حجظ الأسرة   -  
  نسمة. 3611-0411معد  حجظ المححة السكنية    - ب
 وحدة سكنية. 611 -411عدد الوحدات السكنية فا المححة السكنية    - ت

 -الخدمات الاجتمــاعية العامـــة لحمححـــة الســـكنية :

 1ص  ( / عدد  19مدرسة ابتدائية ) -  
 0ص  ( /عدد 10-8مدرسة متوسطة / مانوية ) - ب
 Local Marketسو  مححا   - ت
 جامط ) و مح  عبادة (  -  
 ولية (مرك  صحا )رعاية صحية   - ج
 بناية إدارة ) مجحس بحدي ( - ح
 روضة و حضانة ) خصوصا لحمجتمعات التا توفر فرص عم  لحنسان(.  - خ

 
 

  : الحا السكنا -0 

يمم  المستوم الاعحى مبالرة من المححة السكنية وهو يحدد اربط محلات سكنية مجتمعة حو  مرك  الحا 

خدظ باستمرار كالمراف  الادارية والمقافبة والذي يتحدد بدورة بتجمط بعض المراف  العامة التا تست

والترفيهيه  . وينبغا ان يكون الوصو  الى الخدمات عحى مستوم الحا من مكان الاقامة الى المرف  العاظ 

نسمة اي بحدود اربط محلات  10111الى  -11111متر تقريبا ويتسط الحا من  911دقائ  مليا اي  11

 سكنية ضمن معايير لجنة الاسكان .

  لخاص 6معد  حجظ الأسرة    -  

 نسمة. 14411 -8611معد  حجظ الحا السكنا  -ب 

 وحدة سكنية . 0411-1611عدد الوحدات السكنية فا الحا السكنا  -ج 

  -الخدمات الاجتماعية العامة لححا السكنا : تضا  الخدمات الاجتماعية الآتية :

 مكتب بريد  -  
 مرك  إطفان  - ب
 مرك  لرطة  - ت
 سو   -  
 إعدادية مهنيةمدرسة  - ج

 : القطــــاع الســــكنا -3

ويمم  المستوم الاعحى مبالرة من الاحيان السكنية ويقترن حجظ القطاع السكنا بالعوام  

الاقتصادية اكمر من ارتباطه بالعوام  الاجتماعية او المسافات التا يمكن قطعها مليا اذ يؤمن 

لمنطقة معينة ومستفيدة اكبر من منطقة القطاع الخدمات التا تحتاج الى عمحها بلك  اقتصادي 
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الحا ومرك  القطاع هو مرك  لحا مكبر مط تركي  الخدمات والمؤسسات التا تستعم  بصورة 

 لامحة او بالصورة اق  تكرارا من الاستعما  اليوما

 -* يتلك  القطاع السكنا بتنريظ  ربعة إحيان سكنية وكالاتا :

  لخاص .  6معد  حجظ الأسرة   -  
 نسمة . 51611 -39411جظ القطاع السكنا  معد  ح - ب
 وحدة سكنية 8611 -6411عدد الوحدات السكنية فا القطاع السكنا   - ت

 -الخدمات الاجتماعية العامة لحقطاع السكنا : تضا  الخدمات الاجتماعية الآتية :

 سو  مرك ي  -  
 محطة ت ويد الوقود  - ب
  جه ة من لية (  –ورش تصحيح وخدمات ) سيارات  - ت
 مة مكتبة عا -  
 مرك  مقافا / مرك  لباب - ج
 

يتظ اختيار نمط الإسكان ) فقا  و عمودي ( وعدد الطواب  والكمافة الإسكانية اعتمادا عحى  -:ملاحرة     

  ( لحمدينة         (Master Planالقرارات التنريمية المستندة إلى التصميظ الأساسا 

 ال  ي ة 
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 مستوم مرك  المدينة :  -4

حى مقومات حياة المدينة بلك  مكم  ويتص  بالتراص  ونلاط الحياة هو ذلإ الج ن الذي يحيوي ع

 العامة والتفاع  بين مختح  النلاطات الاجتماعية .
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يقط فا مرك  المدينة الخدمات التجارية الجذابة والمحف ة لحنلاط فا الورائ  والخدمات لحمنطقة المحيطة 

المتمي  والمعالظ الواضحة ) المرك ية( وتقدر مساحة بها خلا  ساعات الحي  والنهار ويتسظ المرك  بالطابط 

 / لخص  وت داد مط مستوم التطور العمرانا 0ظ 4-3المرك  مابين 

 

 

 

 

 

 

 


